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INTRODUCTION 
 

 

A - Le PLU - Aspects généraux 

 

Le Plan Local dôUrbanisme (PLU) est lôun instrument de l'urbanisme issu de la loi de 

Solidarité et de Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 ; il fait suite au POS créé à 

lôoccasion de la loi dôorientation fonci¯re de 1967 : 

 

- document juridique, il fixe, dans le cadre du Code de lôUrbanisme, notamment de 

lôarticle L. 101-2, les dispositions r®glementaires relatives ¨ lôoccupation et ¨ lôutilisation des 

sols. 

 

- outil d'aménagement et de gestion de l'espace, il planifie, maîtrise et ordonne le 

développement de l'urbanisation sur le territoire communal. Il traduit l'organisation du 

territoire, et exprime les objectifs de la politique urbaine de la commune dans le respect des 

principes ®nonc®s ¨ lôarticle L. 101-2 du Code de lôUrbanisme. 

 

Depuis la loi de décentralisation de 1983, le PLU est élaboré à l'initiative et sous la 

responsabilité de la commune. Le Conseil Municipal prend les décisions les plus 

marquantes, le Maire organise le travail et conduit les études. L'élaboration du PLU peut être 

confiée à un bureau d'études privé. 

 

L'État, la Région, le Département, et divers partenaires, sont associés à l'élaboration 

du document, qui doit être compatible avec les Directives Territoriales dôAm®nagement 

(DTA), et les dispositions du Schéma Directeur dôAm®nagement et de Gestion des Eaux 

(SDAGE), du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT), du Schéma de Secteur, du 

Schéma de Mise en Valeur de la Mer, de la Charte du Parc Naturel Régional (PNR), du Plan 

de D®placements Urbains (PDU), du Programme Local de lôHabitat (PLH), et du Sch®ma 

dôAm®nagement et de Gestion des Eaux (SAGE). 

 

Le PLU, document d'urbanisme opposable aux tiers, est établi pour une perspective de 

d®veloppement s'®tendant sur environ dix ¨ vingt ann®es. Il est adaptable ¨ lô®volution de la 

commune ; ses dispositions peuvent être modifiées ou révisées, afin de prendre en compte 

les nouveaux objectifs municipaux. 
 

 

B - Le PLU de COURCELLES-LES-GISORS 

 

Le Conseil Municipal a prescrit lô®laboration du Plan Local dôUrbanisme par 

délibération en date du 12 septembre 2014. 

Lô®laboration du Plan Local dôUrbanisme fut conduite sous lôautorit® du Maire, 

conformément au Code de lôUrbanisme modifi® par la loi du 07 janvier 1983 relative à la 

r®partition des comp®tences entre les Communes, les D®partements, les R®gions, et lôEtat. 

Ont ®t® associ®s ¨ cette ®laboration, et ¨ leur demande, lôEtat, la R®gion, le D®partement et 

les Chambres Consulaires. 

Monsieur le Préfet de lôOise a PORT£ ê LA CONNAISSANCE du Maire lôensemble 

des éléments avec lesquels le PLU devait être compatible, ainsi que certaines informations 

utiles à son élaboration. 
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C - Evaluation environnementale 
 

 Lô®valuation environnementale dôun projet, dôun plan ou dôun programme est réalisée 

par le ma´tre dôouvrage ou sous sa responsabilit®. Elle consiste ¨ int®grer les enjeux 

environnementaux tout au long de son élaboration et du processus décisionnel qui 

lôaccompagne. Elle rend compte des effets prévisibles, et permet dôanalyser et de justifier les 

choix retenus au regard des enjeux identifiés. 
 

 Plusieurs textes internationaux, communautaires et nationaux sont venus 

progressivement définir et modeler lô®valuation environnementale, dont deux directives 

communautaires, celle de 1985 relative ¨ lô®valuation des incidences des projets sur 

lôenvironnement, et celle de 2001 relative ¨ lô®valuation des incidences de certains plans et 

programmes sur lôenvironnement. En France, le dispositif a été complété en 2005 par 

lôintroduction de lô®valuation environnementale des plans et programmes. 

 Deux circulaires ont pr®cis® en 2006 le champ dôapplication, la proc®dure et le 

contenu de lô®valuation environnementale des plans et programmes, ainsi que les conditions 

de lôexercice de lôautorit® environnementale par les pr®fets. 

 Lô®valuation environnementale des ç plans et programmes » figure dans le Code de 

lôEnvironnement (notamment aux articles L.122-4 à L.122-11 et R.122-17 à R.122-24), et 

dans le Code de lôUrbanisme (notamment aux articles L.104-1 à L.104-3 et R.104-18 à 

R.104-33). 
 

 Le décret n°2012-995 du 23 août 2012 a élargi le champ dôapplication de lô®valuation 

environnementale des documents dôurbanisme ; le PLU peut désormais être soumis à une 

« évaluation environnementale stratégique ». Cette évaluation est systématique lorsque le 

territoire est couvert en tout ou partie par un site Natura 2000 (ce qui nôest pas le cas de 

Courcelles-lès-Gisors), et sôeffectue selon une proc®dure dite « au cas par cas » lorsque le 

territoire nôest pas couvert par un site Natura 2000 (ce qui est le cas de Courcelles-lès-

Gisors). 
 

 Ainsi, en r®ponse ¨ la saisine de lôAutorit® Environnementale effectuée par la 

Commune le 05 octobre 2017, puis le 08 décembre 2017 après une demande de 

compléments, la d®cision de la Mission R®gionale dôAutorit® Environnementale en 

date du 06 février 2018 stipule que la procédure dô®laboration du PLU de Courcelles-

lès-Gisors nôest pas soumise ¨ ç évaluation environnementale stratégique ». 
 

 

D - Contenu du document 
 

Le présent rapport concerne le Plan Local dôUrbanisme de la commune de Courcelles-

lès-Gisors, lequel couvre la totalité du territoire communal. 

Il constitue un élément du dossier de PLU qui comprend, en outre : 
 

  - le projet dôam®nagement et de développement durables (PADD), 

  - des orientations dôam®nagement et de programmation (OAP), 

- le règlement écrit, 

- le règlement graphique, comprenant les plans de découpage en zones et les 

emplacements réservés, 

  - les documents techniques annexes, concernant notamment les réseaux 

  publics et les servitudes. 
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Les objectifs de ce rapport sont d'apporter une information générale et les éléments 

susceptibles de faire ressortir les caractéristiques de la commune, ainsi que d'expliquer et 

justifier les dispositions d'aménagement retenues dans le PLU. 

 

A cet effet, le rapport comprend 3 parties essentielles : 

 

 1 - LE DIAGNOSTIC 

 

 2 - LES CHOIX ET JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS RETENUES 

 

 3 - LA MISE EN íUVRE DU PLAN 

 
Le rapport fait la synthèse des travaux men®s lors de lô®laboration du document et des 

éventuels remaniements qui lui ont été apportés. Il justifie les dispositions retenues, et 

notamment : 
 

è la délimitation : 
 

 - des zones constructibles homogènes et leur vocation différenciée, 

 - des zones mises en r®serve pour accueillir le d®veloppement de lôurbanisation, 

 - des zones protégées en raison de leur qualité particulière. 
 

è les emplacements r®serv®s aux ®quipements publics et aux installations dôint®r°t 

général, 
 

è les prescriptions r®glementaires de lôutilisation et de lôoccupation du sol dans 

chaque secteur spécifique. 

 

 

 NB : Certaines des informations figurant dans la première partie du rapport 

proviennent des sources suivantes : INSEE, IGN, DDT, Mairie de Courcelles-lès-Gisors. 
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CHAPITRE 1 - DIAGNOSTIC 
 

1.1. - LES DONNÉES DE BASE 
 

1 - 1 - 1 - Localisation 
 

Commune de 827 habitants (population légale 2016, entrée en vigueur au 

01/01/2019), Courcelles-lès-Gisors est positionn®e ¨ lôextr®mit® sud-ouest du département 

de lôOise. Appartenant ¨ lôarrondissement de Beauvais, la commune de Courcelles-lès-

Gisors est située à une quarantaine de kilomètres au sud-ouest de la ville préfecture. Elle se 

situe par ailleurs ¨ environ 3 kilom¯tres ¨ lôouest de Gisors (27). 
 

La commune de Courcelles-lès-Gisors est membre de la Communauté de Communes 

du Vexin Thelle (Oise), et est ainsi couverte par le SCOT du Vexin Thelle approuvé le 16 

décembre 2014, document dans lequel la commune de Courcelles-lès-Gisors est identifiée 

parmi les « communes rurales » (« villages »). 

Pour mémoire, la Municipalité a formulé le souhait de rejoindre la Communauté de 

Communes du Vexin Normand (Eure), qui est couverte par le SCOT du Pays du Vexin 

Normand approuvé le 16 avril 2009. Toutefois, ce SCOT ne comprenait pas dans son 

p®rim¯tre dô®laboration la commune de Courcelles-lès-Gisors, qui y serait donc considérée 

en « zone blanche » (commune non couverte par ce SCOT). 

Cependant, un contentieux relatif à cette appartenance intercommunale reste à ce jour 

pendant, et ce dans lôattente de la d®cision du Conseil dôEtat (maintien dans la Communaut® 

de Communes du Vexin Thelle, ou transfert à la Communauté de Communes du Vexin 

Normand). Aujourdôhui, en lô®tat actuel de lôinstruction de la proc®dure dôappel, Courcelles-

lès-Gisors appartient administrativement à la CCVT, et reste donc couverte par le SCOT du 

Vexin-Thelle. 
 

Géographiquement, le territoire communal est situ® au cîur de lôentit® du plateau du 

Vexin fran­ais, qui couvre une partie des d®partements de lôOise et du Val dôOise. 

Dôune superficie de 692 hectares, le territoire de la commune est dôune taille inf®rieure 

à la moyenne départementale (environ 850 ha). 

Le territoire de Courcelles-lès-Gisors est par ailleurs bordé par 4 communes, dont 1 

dans le département de lôOise : Boury-en-Vexin au sud, et 3 dans le d®partement de lôEure : 

Dangu ¨ lôouest, Neaufles-Saint-Martin au nord, et Gisors ¨ lôest. 

Par ailleurs, le territoire nôest pas travers® par des infrastructures routières 

importantes ; seule la RD 181, reliant Dangu à Gisors, traverse la commune. 

 

 

 

Courcelles-

lès-Gisors 
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1 - 1 - 2 - Démographie 
 

Évolution de la population 
 

Recensements 

Généraux de 

Population 

Nombre dôhabitants 

Variation absolue par 

rapport au 

recensement 

précédent 

Variation relative par 

rapport au 

recensement 

précédent 

1968 365 / / 

1975 470 + 105 + 28,7 % 

1982 589 + 119 + 25,3 % 

1990 761 + 172 + 29,2 % 

1999 803 + 42 + 5,5 % 

2009 858 + 55 + 6,8 % 

2014 838 - 20 - 2,3 % 

   Source : Recensements Généraux de Population, INSEE 

 

La commune de Courcelles-lès-Gisors a connu une croissance démographique 

depuis les années 1960, avec une période de plus forte croissance dans les décennies 1970 

et 1980, correspondant ¨ lôaccueil de population dans les principaux lotissements. 

 

Le dernier recensement fait en revanche état dôune baisse du nombre dôhabitants. 

 

 

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La population légale 2016, entrée en vigueur au 01/01/2019, est la suivante : 
 

Population municipale Population comptée à part Population totale 

827 25 852 

  

La population « comptée à part » comprend les personnes dont la résidence 

habituelle est située dans une autre commune (malades dans des établissements de santé, 

communaut®s religieuses,é). Dans lô®tude statistique, côest la population municipale, dite 

« sans doubles comptes », qui sert de référence. 
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Les facteurs démographiques 
 

Lô®volution d®mographique de la commune r®sulte de deux facteurs : le solde naturel 

et le solde migratoire. 

Le solde naturel représente la différence entre le nombre de naissances et le nombre 

de décès au sein de la commune ; il correspond au renouvellement sur place de la 

population. 

Le solde migratoire représente la différence entre le nombre de personnes qui 

viennent sôinstaller sur le territoire communal et le nombre de personnes qui quittent le 

territoire communal. 

 

 
Taux de variation annuel 

(%) 

dû au solde naturel 
(%) 

dû au solde migratoire 
(%) 

 
Courcelles-

lès-Gisors 
Vexin-Thelle 

Courcelles-

lès-Gisors 
Vexin-Thelle 

Courcelles-

lès-Gisors 
Vexin-Thelle 

1968 - 1975 + 3,7 + 0,7 + 0,7 + 0,2 + 3 + 0,5 

1975 - 1982 + 3,3 + 2,7 + 0,1 0 + 3,1 + 2,7 

1982 - 1990 + 3,3 + 2,1 + 0,6 + 0,2 + 2,6 + 1,9 

1990 - 1999 + 0,6 + 1 + 0,5 + 0,3 + 0,1 + 0,7 

1999 - 2009 + 0,7 + 0,5 + 0,6 + 0,3 + 0,1 + 0,2 

2009 - 2014 - 0,5 + 0,9 + 0,5 + 0,1 - 1 + 0,8 

Source : Recensements Généraux de Population, INSEE. 

 

Le taux de variation annuel de la population communale a été très élevé entre 1968 

et 1990 (sup®rieur ¨ 3 %), et est rest® positif jusquôaux ann®es 2000. Dans les d®cennies 

1970 et 1980, côest le solde migratoire qui a constitué le principal moteur de la démographie 

communale (accueil dôhabitants dans les nouveaux lotissements), tandis que, depuis 1990, 

côest le solde naturel qui permet dôatt®nuer la baisse de population. 

 

Une comparaison avec le taux de variation de la population du Vexin-Thelle montre 

que la commune de Courcelles-lès-Gisors a connu dans les années 1970-1980 une 

évolution démographique supérieure à la moyenne intercommunale, tendance qui sôest 

inversée dans les décennies suivantes. 
 

 

Répartition par âge de la population 

 

 

% de la 

population en 

2009 

% de la 

population en 

2014 

Moyennes 

départementales 

en 2014 (%) 

0 -14 ans 21,5 21,2 20,4 

15 - 29 ans 12,5 11,4 18,9 

30 - 44 ans 23,3 20,9 21,2 

45 - 59 ans 22,7 23,7 20,8 

60 - 74 ans 15,6 15,7 12 

75 et plus 4,4 7,1 6,6 

   Source : Recensements Généraux de Population, INSEE. 
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21,5%

12,5%

23,3%

22,7%

15,6%

4,4%

Répartition de la population par tranches d'âge 
(2009)

 0 -14 ans

15 - 29 ans

30 - 44 ans

45 - 59 ans

60 - 74 ans

75 et plus

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La répartition par âge de la population de Courcelles-lès-Gisors en 2009 et 2014 fait 

apparaître un léger vieillissement de la population. 
 

En outre, les données départementales montrent que la commune de Courcelles-lès-

Gisors présente une population dont les tranches dô©ge de plus de 45 ans sont 

surreprésentées. 

 
Ménages 

 

 Le nombre de ménages sur la commune était de 329 en 2014, contre 325 en 2009. 

La taille moyenne des ménages est exposée dans le chapitre 1.1.3. relatif au logement. 

 
Population active 
 

 Actifs ayant un emploi 
Part des actifs résidents 

travaillant sur la commune 

2009 371 36, soit 9,8 % 

2014 365 50, soit 13,6 % 

Source : Recensements Généraux de Population, INSEE. 

 
 En 2014, sur les 838 habitants recensés, 365 étaient déclarés comme actifs ayant un 

emploi. Le nombre dôactifs résidant à Courcelles-lès-Gisors, et travaillant sur la commune, a 

augmenté. 
 

 En outre, la commune enregistrait en 2014 : 
 

 - un taux dôactivit® (nombre dôactifs / nombre dôhabitants) de 78,1 %, 
 

 - un taux dôemploi (nombre dôactifs ayant un emploi / nombre dôhabitants) de 69,7 %, 
 

 - un taux de chômage (nombre de chômeurs / nombre dôactifs) de 10,8 %, 
 

 - un indicateur de concentration dôemploi (nombre dôemplois / nombre dôactifs) de 

 35,2 %. 

 
Emplois 
 

 Le nombre dôemplois sur la commune était de 128 en 2014, contre 120 en 2009. 
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Postes salari®s par secteur dôactivit® Nombre Part 

Agriculture, sylviculture et pêche 5 5,8 % 

Industrie 31 36 % 

Construction  5 5,8 % 

Commerce, transports, services divers 
dont commerce et réparation automobile 

30 
dont 4  

34,9 % 
dont 4,7 % 

Administration publique, enseignement, 

santé, action sociale 
15 17,4 % 

Source : Recensement Général de Population 2015, INSEE. 

 
 

1 - 1 - 3 - Logement 

 

 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 

Nombre total de 

logements 
191 223 273 318 342 364 369 

Nombre et part des 

résidences principales 
117 

61,2 % 

150 
67,3 % 

203 
74,4 % 

259 
81,5 % 

295 
86,3 % 

325 
89,3 % 

329 
89,2 % 

Nombre et part des 

résidences secondaires 
55 

28,8 % 

66 
29,6 % 

67 
24,5 % 

42 
13,2 % 

30 
8,8 % 

15 
4,1 % 

27 
7,3 % 

Nombre et part des 

logements vacants 
19 

10 % 

7 
3,1 % 

3 
1,1 % 

17 
5,3 % 

17 
4,9 % 

24 
6,6 % 

13 
3,5 % 

Nombre moyen 

dôoccupants par 

résidence principale 

3,12 3,13 2,90 2,94 2,72 2,64 2,55 

Source : Recensements Généraux de Population, INSEE. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Les données révèlent une augmentation régulière du nombre de logements, avec un 

ralentissement dans la période récente. 
 

Par ailleurs, le nombre de résidences secondaires a diminué, mais reste encore 

significatif. La part des logements vacants oscille quant à elle autour de 5 %. 
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 En outre, le nombre moyen dôoccupants par r®sidence principale a considérablement 

baissé durant les quarante dernières années. Ce contexte de desserrement de la taille des 

ménages (due à des causes sociologiques : facteur de décohabitation des ménages, de 

départ des enfants,é) doit °tre pris en compte dans les pr®visions de d®veloppement 

établies dans le PLU (augmentation des besoins en logements). A titre de comparaison, la 

taille moyenne des ménages était de 2,49 dans le d®partement de lôOise en 2014. 

 

Les projections établies concernant la baisse attendue de la taille moyenne des 

ménages mettent ainsi en évidence un besoin de logements sur la commune de Courcelles-

lès-Gisors pour éviter à terme une baisse démographique. 
 

 

Le « point mort », qui correspond au nombre de logements à produire pour maintenir 

la population à un niveau constant, est ainsi estimé à près de 30 logements ¨ lôhorizon 2030. 

 

 

Statut dôoccupation des r®sidences principales 

 

Sur les 329 résidences principales recensées en 2014 sur le territoire communal : 
 

- 294 (soit 89,2 %) étaient occupées par des propriétaires, 

- 29 (soit 8,9 %) étaient occupées par des locataires, 

      dont 1 (soit 0,3 %) dôun « logement HLM loué vide », 

-  6 (soit 1,8 %) étaient occupées par des personnes logées à titre gratuit. 

 

La commune compte 1 logement locatif social, soit 0,3 % du parc de résidences 

principales. 

 

 

Indice de construction 

 

 

 
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 

Nombre de 

logements 

commencés  

0 4 7 0 2 2 1 / 1 / 

Source : Application Sitadel du Minist¯re du D®veloppement Durable et de lôAm®nagement du Territoire. 

 
Le rythme de construction sur la commune est dôenviron 1,5 à 2 logements par an, 

en moyenne, sur les dix dernières années. 

 
Nombre 

dôhabitants 

Nombre moyen dôoccupants 

par résidence principale 

(taille des ménages) 

Nombre de 

résidences 

principales 

Recensement légal 2014 838 2,55 329 

Projection 2030 

à population stable 
838 

2,35 
(selon lôhypothèse dôune poursuite constante 

de la baisse observée auparavant) 

357 
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Caractéristiques du parc de logements 

 

En 2014, le parc de logements était composé de : 
 

 - 353 maisons individuelles (soit 95,6 %), 

 - 15 appartements (soit 4,1 %), 

- 1 logements autres (foyers-logements, chambres meubl®es,é) (soit 0,3 %). 

 

Sôagissant des logements locatifs sociaux, les donn®es sont expos®es en page 

précédente dans le chapitre « statut dôoccupation des r®sidences principales ». 

 

Par ailleurs, la commune nôest pas couverte par un Programme Local de lôHabitat 

(PLH). 
 

 

Taille des logements 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

La répartition de la taille des logements sur la commune de Courcelles-lès-Gisors fait 

ainsi apparaître une surreprésentation des grands logements (5 pièces ou plus) par rapport 

à la moyenne départementale. 
 

 

Anciennet® dôemm®nagement 

 

En 2014, lôanciennet® dôemm®nagement dans la r®sidence principale ®tait la 

suivante : 
 

 - 6,8 % depuis moins de 2 ans, 

 - 13,5 % de 2 à 4 ans, 

- 15,4 % de 5 à 9 ans, 

 - 64,3 % depuis plus de 10 ans. 

 

Il ressort que près des deux tiers des habitants de Courcelles-lès-Gisors y résident 

depuis plus de 10 ans. 

Une comparaison avec lôanciennet® moyenne dôemm®nagement ¨ lô®chelle du 

département de lôOise ï où les parts correspondantes étaient respectivement en 2014 de                      

11,4 %, 19,1 %, 17,5 % et 52,1 % ï met en évidence un taux de rotation des ménages plus 

important en moyenne d®partementale quô¨ Courcelles-lès-Gisors. 
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1 - 1 - 4 - Activités économiques 

 

 è Activités commerciales et de services 

 

 La commune de Courcelles-lès-Gisors compte un bar-tabac-presse (et relais poste) 

situ® rue dôInval, ¨ lôapproche du carrefour avec la RD 181, ainsi quôun restaurant en bordure 

de ce même axe. 

 

Ne comptant pas dôautres activités commerciales ou de services, la commune se 

situe dans lôaire de chalandise du bassin de vie de Gisors (Eure). 
 

 

 è Activités industrielles, artisanales et dôentrep¹t 

  

 La commune compte plusieurs activités industrielles et artisanales, parmi lesquelles : 

 

- la société « LALLOUR » implant®e ¨ lôangle de la RD 181 et de la rue dôInval, 

entreprise dôenviron 25 salari®s, spécialisée dans le transport et le négoce de matériaux de 

construction, 

 

- la société « BONATRE è implant®e ¨ lôextr®mit® nord de la rue dôInval dans le fond 

de vall®e, entreprise dôenviron 15 salari®s, sp®cialis®e dans la fabrication dô®l®ments 

métalliques, 

 

- la société « STCT è implant® rue dôInval, entreprise dôenviron 12 salari®s, 

spécialisée dans la fourniture de systèmes de climatisation. 

 
 La commune accueille également plusieurs activités ¨ lôarrière du grand corps de 

bâtiments situé dans le centre-bourg face à la rue de la Ferme (artisans, commerce de 

granul®s,é). 

 

Le tissu artisanal sur la commune est aussi représenté par plusieurs artisans du 

bâtiment. 

 

 

 è En 2015, 72 établissements actifs étaient recensés sur la commune ; leur 

r®partition par secteur dôactivit® ®tait la suivante : 

 

Etablissements par secteur dôactivit® Nombre Part 

Agriculture, sylviculture et pêche 5 6,9 % 

Industrie 8 11,1 % 

Construction  8 11,1 % 

Commerce, transports, services divers 
dont commerce et réparation automobile 

41 
dont 13  

56,9 % 
dont 18,1 % 

Administration publique, enseignement, 

santé, action sociale 
10 13,9 % 

Source : Recensement Général de Population, INSEE. 
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 è Activités agricoles 

 

 Un questionnaire a été adressé par la commune aux différents exploitants afin 

dôapprofondir la connaissance de lôactivité agricole à Courcelles-lès-Gisors et dôen 

répertorier les besoins. 

La commune compte aujourdôhui 3 exploitations agricoles dont le siège est situé à 

Courcelles-lès-Gisors. 
 

 

¡ Exploitation situ®e dans le hameau de Beauss®r® au 5 chemin de lôEpte (M. JONES 

Mark, exploitant en nom propre, questionnaire renseigné) : 
 

- polyculture, 

- la surface exploitée totale est de 1 ha 70, en totalité sur le territoire de Courcelles-

lès-Gisors ; les terres se situent aux abords du hameau de Beausséré (elles sont 

localisées en rose sur le plan ci-après). 
 

 

¢ Exploitation située au 20 route de Dangu, en bordure de la RD 181 (LUNEL, SCEA, 

questionnaire renseigné) : 
 

- petits fruits rouges, 

- céréales, 

- la surface exploitée totale est de 208 ha, dont 131 ha sur le territoire de Courcelles-

lès-Gisors ; les terres sont r®parties sur lôensemble du territoire communal (elles sont 

localisées en mauve sur le plan ci-après), 

- projet de construction dôun bâtiment agro-alimentaire (fruits rouges). 
 

 

£ Exploitation située dans le centre-bourg face à la rue de la Ferme (questionnaire non 

renseigné) : 
 

- polyculture. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2 
3 1 
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è Par ailleurs, lôactivit® agricole est compl®t®e par des exploitants qui cultivent des 

terres sur le territoire communal de Courcelles-lès-Gisors, mais sans y avoir leur siège 

dôexploitation. De plus, parmi ces exploitations, aucune ne compte de bâtiment sur la 

commune. 
 

 

- Exploitation dont le si¯ge est situ® sur la commune dôAuthevernes (27420) (M. DERLY 

Pascal, EARL « de la Guérite », questionnaire renseigné) : 
 

- prairies permanentes, 

- la surface exploitée totale est de 55 ha, dont 10 ha 74 sur le territoire de Courcelles-

lès-Gisors ; les terres sont situ®es dans le fond de la vall®e de lôEpte en limite nord 

du territoire communal (elles sont localisées en vert clair sur le plan ci-après), 

- élevage de bovins (environ 130, dont 50 vaches allaitantes), mais pas de cheptel 

sur le territoire de Courcelles-lès-Gisors. 
 

 

- Exploitation dont le siège est situé sur la commune de Rémérangles (60510)                     

(M. VANLERBERGHE Vincent, en nom propre, questionnaire renseigné) : 
 

- céréales, 

- la surface exploitée est de 91 ha sur le territoire de Courcelles-lès-Gisors ; les 

terres sont r®parties sur lôensemble du territoire communal (elles sont localis®es en 

vert foncé sur le plan ci-après). 
 

 

- Exploitation dont le siège est situé sur la commune du Mesnil-Verdines (27440)                           

(M. RENAULT Didier, SCEA « Le Martin Pêcheur », questionnaire renseigné) : 
 

- polyculture, 

- la surface exploitée totale est de 90 ha, dont 9 ha 90 sur le territoire de Courcelles-

lès-Gisors ; les terres sont situées dans la partie Est du territoire communal (elles 

sont localisées en orange sur le plan ci-après). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Commune de Courcelles-lès-Gisors / Plan Local dôUrbanisme   Cabinet Urba-Services 

 

 
Rapport de présentation  17/163 

 

 è En outre, le dernier Recensement Agricole fait état des informations suivantes : 

 

 2000 2010 

Nombre dôexploitations 4 3 

Surface Agricole Utilisée (SAU) en ha 307 309 

Unité Gros Bétail (UGB) - - 

Production Brute Standard (PBS) en euros 3 116 040 2 540 110 

Unité de Travail Annuel (UTA) 7,9 9,1 

Source : Recensements Agricoles, Agreste. 

 

 

 è Par ailleurs, les cartographies ci-après, issues du module Cartélie de la Direction 

D®partementale des Territoires de lôOise, permettent dôaffiner la connaissance des pratiques 

culturales (évolution des couverts agricoles), de la valeur agronomique des terres 

(« aptitudes physiques è), et de lôaptitude culturale des sols. 
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1 - 1 - 5 - Équipements 
 

 a) Equipements dôinfrastructure 
 

 è Voirie routière 

 

La desserte routière de Courcelles-les-Gisors est principalement assurée par la             

RD 181 reliant Dangu à Gisors. Dôaprès un comptage effectué en 2016, la RD 181 

supportait un trafic de 2 571 véhicules/jour, dont 2,4 % de poids lourds. 
 

La desserte est complétée secondairement par la RD 22 dans la partie ouest du 

territoire communal, qui relie la RD 181 à Saint-Clair-Sur-Epte ; cette voie supportait un trafic 

de 1 532 véhicules/jour, dont 3,9 % de poids lourds, dôaprès un comptage effectué en 2015. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 è Voie ferroviaire 
 

 Le territoire communal nôest pas traversé par une voie ferrée. 

 

 è Voie fluviale 
 

 Le territoire communal nôest pas travers® par une voie navigable. 

Voies de communication 
 

Source : Michelin 

Rouen 

Beauvais 

Paris 

Gournay-en-Bray 

Dieppe 
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 è R®seau dôeau potable 

 

La commune de Courcelles-lès-Gisors est alimentée en eau potable par un réseau 

qui nôest pas g®r® par un syndicat ou une structure intercommunale. 

 

Lôexploitation du r®seau est confi®e ¨ Veolia par contrat dôaffermage. 

 

Lôeau potable distribu®e dans la commune provient de captages situ®s ¨ Gisors, 

collectivité à qui la commune de Courcelles-lès-Gisors ach¯te d®sormais lôeau (le captage 

situé sur le territoire de Courcelles-lès-Gisors nô®tant plus utilis® depuis plusieurs ann®es). 

 

 Lôeau est stock®e dans un r®servoir, dôune capacit® de 200 m3, situé au sud de la 

commune, route de Boury-en-Vexin. La longueur du réseau sur la commune est au total de 

14 km, dont 11 km de canalisations de distribution. 

 

Lôeau est achemin®e sur la commune par une canalisation de 125 mm de diam¯tre 

en provenance de Gisors. 

 

Le r®seau dôadduction en eau potable dans le bourg présente des canalisations de 

diam¯tre ®gal ou sup®rieur ¨ 100 mm, du nord de la rue dôInval au sud de la rue de Boury-

en-Vexin. 

 

Les op®rations dôurbanisation correspondant aux lotissements dôapr¯s-guerre sont en 

revanche principalement alimentées par des canalisations en antenne ; ces canalisations 

secondaires (rue de la Trouillette, impasse des Vignettes, square du Moulin, Clos dôInval,é) 

complètent la structure principale du réseau. 

 

 Les hameaux sont quant à eux desservis par des canalisations de faible diamètre, 

inf®rieur ¨ 60 mm, dont la capacit® rend difficile lôalimentation de constructions nouvelles 

éventuelles. De plus, au vu de lôimportant lin®aire de canalisations, tout renforcement de 

réseau serait excessivement coûteux. 

 

 La qualit® de lôeau sur la commune est aujourdôhui satisfaisante. 

 

Enfin, une r®flexion est en cours sur la s®curisation de lôadduction en eau potable sur 

plusieurs communes, et il est question dans ce cadre que lôavenir du forage de Courcelles-

lès-Gisors soit reconsid®r®, et quôil puisse °tre requalifi® comme « puits de secours » en cas 

de pollution des captages de Gisors. 
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 è Défense incendie 

 

Il est rappel® que, jusquôalors, ce sont les normes dôune circulaire interminist®rielle 

datant de 1951 qui sôappliquaient. Les interventions des services de lutte contre lôincendie 

nécessitaient le raccordement de poteaux incendie sur des conduites de diamètre 100 mm 

au minimum ; les poteaux devaient pouvoir débiter 60 m3 par heure pendant 2 heures, et 

cela ¨ 1 bar de pression minimum. De plus, le champ dôaction pour lôintervention des 

services de secours incendie ne devait pas dépasser 200 m linéaires sur voie carrossable, 

distance qui pouvait être étendue à 400 m en milieu rural sous réserve de présence de 

prises accessoires ou de points dôeau ®quip®s dôune plate-forme permettant lôacc¯s des 

véhicules de secours. 

Cette circulaire de 1951 nôest plus en vigueur depuis le 15 d®cembre 2015, date 

dôentr®e en application du ç Référentiel national de la d®fense ext®rieure contre lôincendie ». 

En application dôun d®cret du 27 f®vrier 2015 paru au Journal Officiel le 01 mars 2015, il 

revenait à chaque Préfecture, dans un délai de 2 ans, dô®tablir un R¯glement D®partemental 

de D®fense Ext®rieure Contre lôIncendie. Le RDDECI du SDIS 60 a ainsi été approuvé par 

arrêté préfectoral du 19 décembre 2016, il est entré en application à compter du 16 février 

2017. Le document ci-contre synth®tise les modalit®s dô®valuation des besoins en eau : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 La défense-incendie sur la commune est assurée au moyen de 9 poteaux ou 

bouches incendie, 3 réserves-incendie, et 1 point dôaspiration dans un cours dôeau. 

 

 Le centre du bourg de Courcelles-lès-Gisors est bien d®fendu contre lôincendie. 

Sôagissant des extr®mités sud-est et sud-ouest du village, les constructions se trouvent hors 

de portée des hydrants déclarés conformes ; les trois hydrants qui couvrent le sud du village 

présentent en effet un débit inférieur à 60 m3/h. 

 Le hameau « Les Murs de Vaux » est bien d®fendu contre lôincendie puisquôil dispose 

dôune r®serve-incendie fonctionnelle et conforme (120 m3). 

 Le hameau de Beauss®r® est d®fendu au moyen dôun point dôaspiration dans la 

rivière, jugé conforme par la Centre de Secours de Chaumont-en-Vexin. 

 Le hameau de Maur®aumont est ®quip® dôune r®serve-incendie de 80 m3, capacité 

insuffisante au regard de la réglementation si ce hameau est considéré comme présentant 

un « risque courant ordinaire ». 

 Les constructions situées au lieu-dit « Le Poirier Cadet » (site agricole) sont 

d®fendues au moyen dôinstallations priv®es pour lesquelles le Centre de Secours ne dispose 

pas dôinformation. 

Source : RDDECI du SDIS 60, 
« Mémento DECI 

¨ lôusage des Maires » 
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 è Assainissement 

 

ü La commune ne dispose pas dôun r®seau collectif dôassainissement des eaux 

usées, lôensemble des constructions présentent un assainissement individuel. 

 

 Le Service Public dôAssainissement Non Collectif (SPANC) rel¯ve de la comp®tence 

de la Communauté de Communes du Vexin Normand. 

 

Par ailleurs, le zonage dôassainissement, approuv® par d®lib®ration du Conseil 

Municipal en date du 08/12/2006, a confirm® lôassainissement autonome sur lôensemble de 

la commune. 
 

 

ü Sôagissant des eaux pluviales, la commune ne dispose pas de réseau collecteur. 

Les eaux pluviales recueillies sur le territoire se dirigent vers le milieu naturel ; elles 

sôacheminent vers lôexutoire principal quôest la rivi¯re de lôEpte. 

 

Par ailleurs, il nôest pas constat® sur la commune de d®sordres hydrauliques majeurs 

lors de fortes précipitations. Toutefois, lors de gros orages, des écoulements peuvent être 

observés dans la partie sud du village (qui est implant®e en pied de versant), et ¨ lôextr®mit® 

nord de la rue dôInval (point bas du village). 

 

°°° 

 

En outre, la connaissance du fonctionnement hydraulique sur les bassins versants des 

cours dôeau du Vexin Thelle et des Sablons est complétée par une étude réalisée en 1998-

1999 par Hydratec : ç ®tude pour la ma´trise des eaux de ruissellement et de lô®rosion 

des sols » (étude qui est annexée au SCOT du Vexin Thelle). 

 

Les éléments suivants sont issus de cette étude ; ils illustrent le fonctionnement 

hydraulique du bassin versant de la rivière du Réveillon, qui intéresse le territoire de 

Courcelles-lès-Gisors, et pr®cisent des propositions dôam®nagements. 

 
 I - El®ments de lô®tude hydrologique et hydraulique sur la vallée du Réveillon : 

 

Caractéristiques : 

 

Le Réveillon collecte un chevelu de vallons courts et pentus, de 5 à 2 %. 

 

Des villages sont install®s dans lôaxe des ruissellements : Lattainville et Delincourt 

 

La vallée du Réveillon concerne Reilly et Chambors. 

 

En t°te, le marais de Reilly offre une zone dôexpansion pour les crues. 

 

Le boisement est relativement important. 

 

Les routes constituent un réseau maillé qui emprunte les vallons secs. 
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Débits et emprises des inondations : 

 

Concernant la rivière, le Réveillon est largement dimensionné pour la crue 

centennale. Cependant sa capacité est réduite par le mauvais entretien, et des ouvrages à 

capacité réduite à Delincourt et au pont de Cornouillet. 

La zone dôexpansion pour un orage décennal est de largeur moyenne, de 50 à 100 m 

dans les fonds marécageux plats. 
 

Concernant le bassin versant, lôorage d®cennal provoque des inondations de 10 ¨           

20 m de large, exception faite de la zone de Petit Serans - Boubiers où les apports orageux 

inondent plus largement les vallons (plus de 50 m). Les vitesses sont importantes de 0,6 m/s 

en général. 

 

Diagnostic : 

 

Concernant la rivière, deux points noirs situés à Delincourt et Chambors : réduction 

de la capacité de la rivière 
 

Concernant le bassin versant, le Petit Serans, Lattainville-Delincourt, Reilly sur le 

versant rive droite du Réveillon, sont des zones à problèmes aigus de coulées de boues : 

implantation de lôhabitat et des routes, avec un contexte dôespace restreint qui oriente vers 

des solutions de type urbain. 
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Propositions dôam®nagements : 

 

Rivière : réfection et entretien des biefs et des ouvrages. En amont, lutte contre 

lôenvasement par lutte contre lô®rosion des versants. 

 

Bassin versant : 
 

- Dériver les coulées boueuses, 

- Stockage de type urbain classique et réseau pluvial, 

- Lutter contre lô®rosion : bandes enherb®es, talus dôinfiltration, banquette 

dôabsorption-diffusion, etcé 

 

 

II - Propositions dôactions sur la commune de Courcelles-lès-Gisors : 

 

- pas de proposition dôactions sp®cifiques sur la commune. 
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 è Réseaux divers 

 

è La gestion du réseau électrique est assurée par le Syndicat dôEnergie de lôOise 

(SE 60), et son exploitation par ENEDIS (anciennement ERDF). 

La puissance des postes de distribution (ou transformateurs ®lectriques) sôexprime 

en kVA (kilo volt amp¯re), 1 kVA ®quivaut ¨ 1 kW (kilowatt). Le besoin dôune habitation 

neuve est de lôordre de 12 kVA. Par ailleurs, un transformateur peut °tre utilisé, au 

maximum, à 110 % de sa capacité. 

Le r®seau de distribution dô®lectricité sur la commune de Courcelles-lès-Gisors 

comprend 9 transformateurs publics : 
 

Nom du poste Localisation 
Puissance installée 

en kVA 

% dôutilisation du 

transformateur 

« Courval » Rue dôInval (nord) 160 93 % 

« Courcelles » Rue dôInval (sud) 250 56 % 

« Courcereine » Chemin de la Reine 160 103 % 

« Vignette » Rue de Boury (sud) 160 115 % 

« Lombard » Rue de lôAunaye 250 65 % 

« Courgisele » Impasse des Vignettes 160 65 % 

« Ballastière » RD 181 50 37 % 

« Mauréaumont » Allée des Bois 160 59 % 

« Beausséré » Chemin de lôEpte 50 49 % 
Source : ENEDIS (ERDF), septembre 2015. 

 

Le transformateur « Vignette è pr®sente un pourcentage dôutilisation avoisinant sa 

capacité maximale, limitant ainsi fortement les capacités de densification urbaine dans la 

partie sud-ouest du village. Une répartition plus homogène dans la répartition des charges 

entre les postes « Vignette » et « Lombard è pourrait toutefois °tre envisag®e ¨ lôavenir. 

Le poste « Courcereine » situé au centre du village présente également un 

pourcentage dôutilisation proche de sa capacit® maximale. Cependant, ce poste est mutable 

en 250 kVa. 

Les autres postes disposent en revanche dôune marge dôutilisation avant dôatteindre 

leur capacité maximale. 

Par ailleurs, il nôest pas relev® de probl¯mes majeurs de chutes de tension sur la 

commune. 
 

 

è Par ailleurs, la commune nôest pas desservie par le réseau de gaz. 
 

 

è Sôagissant du r®seau des technologies de lôinformation et de la communication, le 

Conseil Départemental de lôOise a mis en îuvre un Sch®ma Directeur Territorial 

dôAm®nagement Num®rique (SDTAN) par d®lib®ration en date du 18 juin 2009. Ce 

document vise ¨ construire un projet dôam®nagement num®rique coh®rent, lisible, partag® 

par tous les acteurs, et ¨ d®terminer les modalit®s de sa mise en îuvre. 

Le SDTAN décrit les objectifs progressifs à atteindre en matière de couverture 

numérique très haut débit, le type de service numérique envisagé selon le territoire à couvrir 

et en fonction dôun horizon de temps d®termin®. Il arr°te les orientations relatives ¨ lôaction 

publique, et lui fournit un cadre juridique. 

Sur la commune de Courcelles-lès-Gisors, le déploiement du très haut débit par fibre 

optique a été réalisé en 2018. 
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Par ailleurs, la qualité de réception en téléphonie mobile sur la commune est inégale 

selon les opérateurs. Lôantenne la plus proche est situ®e sur le territoire de Boury-en-Vexin 

(op®rateurs Bouygues Telecom et SFR), tandis que lôop®rateur Orange compte 2 antennes 

au voisinage de la commune, lôune sur le territoire de Gisors, lôautre sur celui de Dangu. 

 

 

 è Collecte des déchets 

 

Depuis le 01 janvier 2018 (intégration à la Communauté de Communes du Vexin 

Normand), la gestion des déchets est assurée par le Syndicat de gestion des ordures 

m®nag¯res du nord et de lôest du d®partement de lôEure (SYGOM). 

 

La commune de Courcelles-lès-Gisors est rattachée à la déchetterie de Gisors. 

 

 

 b) Equipements de superstructure 

 

 è Equipements administratifs et services publics 

 

 Les services administratifs municipaux sont aménagés dans la mairie située dans le 

centre-bourg (place de la Mairie). 
 

 

 è Equipements socio-culturels 

 

 La commune dispose dôune salle des f°tes situ®e chemin de la Reine. 
 

 

 è Etablissements scolaires 

 

 La commune de Courcelles-lès-Gisors compte une école maternelle et élémentaire 

qui accueille une centaine dôenfants. 

 

 Lôaccueil p®ri-scolaire et la cantine sont assurés sur la commune. 

 

 Les collégiens qui résident à Courcelles-lès-Gisors sont scolarisés à Gisors, de 

même que les lycéens qui sont principalement rattach®s ¨ lô®tablissement de Gisors (sauf 

lorsquôils sont contraints dô°tre scolaris®s dans dôautres ®tablissements). 
 

 

 è Equipements sportifs et de loisirs 

 

 La commune dispose dôune aire de jeux sur la place de la mairie, dôun terrain de 

football et dôun terrain de basket dans un espace public situ® ¨ lôangle du chemin de la 

Reine et de la sente du Moulin dôInval, et dôun terrain de boules ¨ hauteur du lotissement du 

square du Moulin. 

 

 Par ailleurs, la commune est traversée par un sentier de Grande Randonnée              

(GR 125), qui sillonne le territoire en traversant le village du nord au sud. 
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 è Plus globalement, la Commune ne recense pas de besoins particuliers en matière 

dô®quipements publics, et dispose dôun degr® dô®quipements jug® satisfaisant. 
 

 

1 - 1 - 6 - Intercommunalité 

 

a) Intercommunalité et Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) 

 

La commune de Courcelles-lès-Gisors est membre de la Communauté de Communes 

du Vexin Thelle (Oise), et est ainsi couverte par le SCOT du Vexin Thelle approuvé le 16 

décembre 2014, document dans lequel la commune de Courcelles-lès-Gisors est identifiée 

parmi les « communes rurales » (« villages »). 

Pour mémoire, la Municipalité a formulé le souhait de rejoindre la Communauté de 

Communes du Vexin Normand (Eure), qui est couverte par le SCOT du Pays du Vexin 

Normand approuvé le 16 avril 2009. Toutefois, ce SCOT ne comprenait pas dans son 

p®rim¯tre dô®laboration la commune de Courcelles-lès-Gisors, qui y serait donc considérée 

en « zone blanche » (commune non couverte par ce SCOT). 

Cependant, un contentieux relatif à cette appartenance intercommunale reste à ce jour 

pendant, et ce dans lôattente de la d®cision du Conseil dôEtat (maintien dans la Communaut® 

de Communes du Vexin Thelle, ou transfert à la Communauté de Communes du Vexin 

Normand). Aujourdôhui, en lô®tat actuel de lôinstruction de la proc®dure dôappel, Courcelles-

lès-Gisors appartient administrativement à la CCVT, et reste donc couverte par le SCOT du 

Vexin-Thelle. 

A la date dô®laboration du SCOT du Vexin-Thelle, la Communauté de Communes du 

Vexin Thelle (CCVT) regroupait 41 communes et comptait près de 21 000 habitants, 

Chaumont-en-Vexin en étant le principal pôle urbain. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La CCVT a élaboré un Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) qui a été approuvé 

le 16 décembre 2014. 

è Les orientations ®nonc®es dans le Projet dôAm®nagement et de 

Développement Durables (PADD) du SCOT du Vexin Thelle sont rappelées ci-après : 
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I - Organisation du territoire : doter le Vexin-Thelle dôune organisation urbaine en 

mesure de répondre efficacement aux besoins des habitants 
 

1 - Identité et organisation du territoire 

 

- Optimiser lôorganisation territoriale du Vexin-Thelle pour pr®server lôexistence dôun bassin 

de vie local tenant compte des pôles attractifs extérieurs. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- R®pondre ainsi plus efficacement aux diff®rents besoins des habitants sur lôensemble du 

territoire, en mati¯re dô®quipements, de services, dôactivit®s, de d®placements. 

- Am®liorer le cadre de vie en maintenant un bon niveau dô®quipements et de services de 

proximité. 

- D®velopper lôattractivit® du territoire, en particulier en mati¯re dôhabitat mais aussi 

dôactivit®s ®conomiques, comme moyen de conforter son identit® et comme vecteur de 

croissance économique. 

 
2 - £quipements et services dôint®r°t territorial ¨ d®velopper ou ¨ cr®er 

 

- Garantir le bon fonctionnement des équipements et services existants de portée 

intercommunale. 

- Faire ®voluer lôoffre en ®quipements et en services dôint®r°t territorial pour r®pondre aux 

demandes actuelles et futures des habitants, quelle que soit leur cat®gorie dô©ges. 
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II - Déplacements, transport et réseaux : des déplacements et des réseaux optimisés 

en lien avec lôorganisation territoriale proposée 
 

1 - Optimiser le r®seau routier ¨ lôhorizon 2030 
 

- Avancer des propositions dôam®nagement du r®seau routier corr®l®es aux perspectives de 

d®veloppement du territoire, participant notamment ¨ renforcer lôorganisation urbaine 

retenue. 

- Mieux connecter le territoire au réseau autoroutier. 
 

2 - Améliorer le transport collectif et développer des modes de transport peu 

impactant sur lôenvironnement 
 

- Adapter lôoffre de transport collectif existante pour mieux r®pondre ¨ lô®volution des besoins 

au regard aussi de lôorganisation urbaine retenue. 

- Encourager le report modal vers des transports peu (la marche et le vélo) ou moins (le co-

voiturage) impactant pour lôenvironnement, en particulier pour les d®placements de 

proximité. 
 

3 - Actions à mener sur les réseaux traversant et/ou desservant le territoire 
 

- Accompagner le développement (par les opérateurs) des réseaux sur le territoire en tenant 

compte des projets dôam®nagements envisag®s sur le territoire et en visant une ®quit® entre 

les habitants dans le niveau de desserte par les réseaux liées aux nouvelles technologies. 

 

 

III - Économie : un développement économique contribuant au maintien de lô®quilibre 

emplois - habitants 
 

1 - Taux dôactivit® et emplois ¨ lôhorizon 2030 
 

- Préserver un équilibre emplois/habitants ¨ lô®chelle du territoire en ®vitant une d®gradation 

du taux dôemploi et limiter les d®placements pour acc®der ¨ un travail. 

- Maintenir une diversit® dans le type dôemplois offerts localement afin de tenir compte des 

caractéristiques socioprofessionnelles des habitants du Vexin-Thelle. 
 

2 - Les sites et les surfaces vou®s aux activit®s ®conomiques ¨ lôhorizon 2030 
 

- Ajuster le d®veloppement des sites dôactivit®s au regard des disponibilit®s et projets 

existants, et limiter en conséquence la consommation des surfaces agricoles et naturelles 

n®cessaires par ailleurs ¨ dôautres secteurs dôactivit®s. 

- Corr®ler le choix des sites dôactivit®s ¨ leur potentiel de commercialisation au regard de 

leur accessibilité. 

 

3 - Lôactivit® agricole et son évolution 
 

- Mettre en îuvre un projet territorial veillant ¨ tenir compte de lôactivit® agricole notamment 

en limitant la réduction des espaces agricoles et en cherchant à développer des synergies 

entre cette activit® et les autres secteurs dôactivit®s. 
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IV - Habitat : une évolution maîtrisée de la population suivant les tendances en cours 

et une offre en logements diversifiée pour mieux répondre aux besoins 

 

1 - Lôoffre en logements ¨ lôhorizon 2030 
 

- Se positionner dans un contexte global de besoins en logements ¨ lô®chelle territoriale 

(grand bassin parisien) au regard des conséquences sur les besoins induits en termes 

dô®quipements, de services, de d®placements, de paysages et dôenvironnement. 

- Répondre aux besoins en logements en tenant compte des besoins liés au desserrement 

des ménages et en privilégiant les disponibilités dans les tissus urbains déjà constitués. 

 

2 - Les besoins fonciers et la r®partition des logements ¨ lôhorizon 2030 
 

- Avancer des orientations conduisant à réaliser des nouvelles op®rations dôhabitat, 

respectueuse des caractéristiques urbaines, architecturales et paysagères du Vexin-Thelle, 

tout en mod®rant la consommation dôespaces agricoles ou naturels  

- Proposer une répartition territoriale de la réalisation de logements qui contribue à 

lôoptimisation de lôorganisation urbaine retenue et tient compte de la pr®sence dôune desserte 

en transport collectif. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3 - Outils ¨ mobiliser pour mettre en îuvre ces orientations 
 

- Se doter dôoutils dôurbanisme locaux en mesure de mieux répondre aux enjeux urbains du 

territoire. 

- Envisager un appui aux communes en mati¯re dôurbanisme, ¨ lô®chelle territoriale ou 

interterritoriale. 

- Prévoir un suivi adapté des orientations du SCOT. 

Courcelles-lès-Gisors 

est identifiée parmi les 

« communes rurales » 

(« villages »). 
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V - Tourisme : un potentiel touristique valorisé et globalis® ¨ lôensemble du territoire 
 

1- Lôactivit® touristique comme vecteur ®conomique 
 

- Optimiser lôoffre touristique du Vexin-Thelle. 

- Sôappuyer sur le tourisme pour d®velopper des emplois locaux et valoriser la qualit® de 

lôimage du Vexin-Thelle. 
 

VI - Paysages : la valorisation des caractéristiques paysagères et du patrimoine bâti 

favorable à la qualité du cadre de vie et aux équilibres des milieux naturels 
 

1 - Le patrimoine : les paysages bâtis 
 

- Viser à la préservation et à la valorisation du patrimoine bâti qui concourent à la qualité du 

cadre de vie et ¨ lôattrait touristique du Vexin-Thelle. 

- Actualiser les outils utiles et se doter de moyens pour atteindre cet objectif de préservation 

et de valorisation du patrimoine bâti. 
 

2 - Les paysages naturels 
 

- Préserver et valoriser les paysages naturels du Vexin-Thelle qui contribuent à son identité 

et à son attrait. 

- Valoriser les cônes de vue dans la lecture globale du territoire. 

- Gérer efficacement les entrées de territoire. 
 

VII - Environnement : une gestion durable des sensibilités environnementales 
 

1 - La gestion des espaces à fortes sensibilités écologiques 
 

- Tenir compte de la trame verte et bleue ¨ lô®chelle du territoire afin de pr®server, voire 

restaurer les continuités écologiques. 
 

2 - La question de la ressource en eau ¨ lôhorizon 2030 
 

- Veiller à ce que les orientations du SCOT soient compatibles avec celles du SDAGE du 

Bassin de la Seine et des cours dôeau c¹tiers normands. 

- Avancer au SCOT des orientations visant ¨ pr®server lôeau tant en quantit® quôen qualit®. 
 

3 - La gestion des secteurs présentant des risques 
 

- Rappeler au SCOT lôexistence dôoutils de connaissance sur les risques et envisager des 

mesures de prise en compte du risque. 
 

4 - La prise en compte des nuisances et la gestion des déchets 
 

- Pr®server la qualit® de lôair et limiter les nuisances ¨ lô®chelle territoriale. 

- Optimiser la valorisation des déchets ménagers pour réduire la quantité résiduelle restant à 

éliminer. 
 

5 - La valorisation des énergies renouvelables 
 

- Veiller au respect de lôarchitecture locale tout en assurant la performance ®nerg®tique dans 

la construction. 

- Cibler les projets de valorisation à certains types de bâti. 

- Inscrire les objectifs de performance dans les documents dôurbanismes locaux. 
 

6 - La consommation fonci¯re ¨ des fins urbaines ¨ lôhorizon 2030 
 

- Limiter la consommation des espaces agricoles et naturels à des fins urbaines. 
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è Il est rappelé que la Commune a formulé le souhait de rejoindre la Communauté 

de Communes du Vexin Normand (Eure), qui est couverte par le SCOT du Pays du Vexin 

Normand approuvé le 16 avril 2009. Toutefois, dans la mesure où ce SCOT ne comprenait 

pas dans son p®rim¯tre dô®laboration la commune de Courcelles-lès-Gisors, celle-ci y serait 

donc considérée en « zone blanche » (commune non couverte par ce SCOT). 

 

Dans lôhypoth¯se o½ le transfert de Courcelles-lès-Gisors à la Communauté de 

Communes du Vexin Normand serait juridiquement validé et administrativement acté, les 

orientations de ce SCOT sont présentées afin de comprendre le contexte territorial et 

géographique du Vexin Normand. 
 

 

è Les orientations ®nonc®es dans le Projet dôAm®nagement et de 

Développement Durables (PADD) du SCOT du Vexin Normand sont rappelées ci-

après : 

 

I - Une ambition de croissance maîtrisée 

 

- Un rythme de construction raisonnable 

- Une ma´trise de la consommation de lôespace 

- Une offre qualitative de lôhabitat 

- Une adaptation des services à la population 

- Une amélioration de la qualité des déplacements 
 

 

II - Une ambition de dynamisme économique 

 

- La revalorisation du tissu industriel 

- Le renforcement de lôartisanat 

- La revitalisation du commerce en milieu rural 

- Le d®veloppement de lô®conomie touristique 

- La valorisation des savoir-faire agricoles 
 

 

III - Une ambition de renforcer la qualité du cadre de vie 

 

- Construire une identité paysagère et architecturale 

- Une agriculture respectueuse de lôenvironnement 

- Valoriser les massifs forestiers 

- Soutenir le développement des énergies renouvelables 

- Protéger les milieux naturels sensibles 

- Gérer la ressource en eau 

- Prendre en compte les risques et les nuisances 

 

 

Ces orientations sont illustr®es dans le sch®ma dôorganisation repris ci-après : 
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è Les objectifs énoncés dans le Document dôOrientations G®n®rales (DOG) du 

SCOT du Vexin Normand sont quant à eux synthétisés sur la cartographie reprise ci-

après : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Courcelles-

lès-Gisors 

Pôle de 

Gisors 
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b) Autres documents supra-communaux 
 

è La commune de Courcelles-lès-Gisors nôest couverte ni par une Charte de Parc 

Naturel Régional (PNR), ni par un Programme Local de lôHabitat (PLH), ni par un Plan de 

Déplacements Urbains (PDU). 
 

è Par ailleurs, la commune est concernée par le Sch®ma Directeur dôAm®nagement et 

de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin de la Seine et des cours dôeau c¹tiers normands. 

Le SDAGE « 2016-2021 », qui avait été adopté le 05 novembre 2015 par le Comité de 

bassin et arrêté le 01 décembre 2015 par le préfet coordonnateur de bassin, a été annulé 

par jugement du Tribunal Administratif de Paris en date du 19 décembre 2018. En 

cons®quence, côest le pr®c®dent SDAGE ç 2010-2015 », adopté par le Comité de bassin le 

29 octobre 2009 et entré en vigueur le 17 décembre 2009, qui est remis en application. Les 

orientations du SDAGE sont les suivantes : 
 

- diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques, 

- diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques, 

- réduire les pollutions des milieux aquatiques par les micropolluants, 

- protéger et restaurer la mer et le littoral, 

- prot®ger les captages dôeau pour lôalimentation en eau potable actuelle et future, 

- protéger et restaurer les milieux aquatiques humides, 

- gérer la rareté de la ressource en eau, 

- limiter et pr®venir le risque dôinondation, 

- acquérir et partager les connaissances, 

- d®velopper la gouvernance et lôanalyse ®conomique. 
 

è En revanche, la commune nôest pas couverte par un Sch®ma dôAm®nagement et 

de Gestion des Eaux (SAGE). 
 

è Par ailleurs, un Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE), déclinaison 

de la Trame Verte et Bleue (TVB), avait ®t® mis ¨ lô®tude en Picardie, mais nôa pas ®t® 

approuvé par le Conseil Régional. Les documents provisoires établis dans le cadre de 

lô®laboration de ce document ne sont donc pas repris ici. 
 

è Par ailleurs, le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE), entré en vigueur le 

30 juin 2012, a ®t® annul® par d®cision de la Cour Administrative dôAppel de Douai du 16 

juin 2016. Pour mémoire, le SRCAE fixe des objectifs et des orientations stratégiques pour 

le territoire r®gional en mati¯re de r®duction des consommations dô®nergie et des ®missions 

de gaz ¨ effet de serre, dôam®lioration de la qualit® de lôair, de d®veloppement des ®nergies 

renouvelables, et dôadaptation aux effets du changement climatique. 

 De plus, le Schéma Régional Eolien (SRE), annexé au SRCAE, identifie les parties 

du territoire régional favorables, ou favorables sous condition, au développement de 

lô®nergie ®olienne, compte tenu dôune part du potentiel ®olien, et dôautre part des servitudes, 

des règles de protection des espaces et du patrimoine naturel et des ensembles paysagers, 

des contraintes techniques, et des orientations régionales. Le territoire de Courcelles-lès-

Gisors est situé en dehors de toute « zone favorable » ou « zone favorable sous condition ». 
 

è Enfin, depuis la loi de transition énergétique pour la croissance verte du 18 août 

2015, le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) est obligatoirement élaboré par les 

EPCI de plus de 20 000 habitants au 1er janvier 2017, ce qui est le cas de la Communauté 

de Communes du Vexin-Thelle. Le PCAET vise à la réduction des émissions de gaz à effet 

de serre, lôadaptation au changement climatique, la sobri®t® ®nerg®tique, la qualit® de lôair, 

et le développement des énergies renouvelables. 
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1 - 1 - 7 - Document dôurbanisme antérieur 

 

La commune de Courcelles-lès-Gisors était dotée dôun Plan dôOccupation des Sols 

approuv® le 07 mai 1988, puis qui avait fait lôobjet de deux modifications, et dôune r®vision 

simplifiée approuvée le 10 avril 2009. 

Bien que le POS soit caduc depuis le 27 mars 2017 en application de la loi ALUR, les 

plans de découpage en zones du précédent POS sont rappelés pour mémoire ci-après : 

 

 

 

 

 

 

 



Commune de Courcelles-lès-Gisors / Plan Local dôUrbanisme   Cabinet Urba-Services 

 
 

 
Rapport de présentation   38/163 

 

 

 



Commune de Courcelles-lès-Gisors / Plan Local dôUrbanisme   Cabinet Urba-Services 

 
 

 
Rapport de présentation   39/163 

 

 

 

 



Commune de Courcelles-lès-Gisors / Plan Local dôUrbanisme   Cabinet Urba-Services 

 
 

 
Rapport de présentation   40/163 

 

1.2. - ANALYSE DE Lô£TAT INITIAL DE LôENVIRONNEMENT 

 

1 - 2 - 1 - Géographie 

 

La commune de Courcelles-lès-Gisors est situ®e au cîur de lôentit® g®ographique du 

plateau du Vexin fran­ais, qui couvre une partie des d®partements de lôOise et du Val 

dôOise. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Le Vexin français correspond à un vaste plateau calcaire, traversé par de petits cours 

dôeau affluents de lôEpte et de lôOise ; le territoire de Courcelles-lès-Gisors est bordé par la 

vall®e de lôEpte ¨ ses pourtours nord et ouest. 

 

Les paysages alternent des champs de grandes cultures avec des ambiances 

boisées de buttes et de vallons humides. Les espaces de transition, notamment les pâtures, 

contribuent à la richesse de ces paysages. 

 

Les villages accueillent un bâti traditionnel très homogène et préservé ; le Plateau du 

Vexin français constitue une entité ayant conservé un caractère rural. 

 

Par ailleurs, le territoire de Courcelles-lès-Gisors nôest pas travers® par des 

infrastructures routières importantes ; seule la RD 181, reliant Dangu à Gisors, traverse la 

commune. 

Courcelles-

lès-Gisors 

Entités et sous-entités géographiques : situation de la commune de Courcelles-lès-Gisors 
(r®gions naturelles de lôOise) 

 

Source : Atlas des paysages de lôOise 

Courcelles-

lès-Gisors 
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1 - 2 - 2 - Topographie 

 

Les cotes NGF report®es sur le plan du territoire communal permettent dô®tablir une 

première approche de lôorganisation du relief. Le point le plus haut du territoire communal 

(139 m) correspond au coteau situé en frange sud du territoire (en limite du territoire de 

Boury-en-Vexin). Le point le plus bas (42 m) est localis® dans la vall®e de lôEpte ¨ lôextr®mit® 

ouest du territoire communal. Lôamplitude dôaltitude sur la commune est donc de 97 m. 

 

De plus, lôexamen pr®cis du relief sur lôensemble du territoire communal fait ressortir 

différentes unités géographiques. La vall®e de lôEpte, située dans la partie ouest du territoire 

communal, ainsi que sur sa marge nord, présente des altitudes homogènes propres au fond 

de vallée, autour de 45 m. 

La vall®e de lôEpte est s®par®e du plateau du Vexin fran­ais par un coteau au relief 

marqu® ¨ lôextr®mit® nord du village de Courcelles-lès-Gisors, et par un versant en pente 

plus douce à hauteur du hameau de Mauréaumont dans la moitié ouest du territoire 

communal. 

Dans la partie centrale du territoire, le Vexin français présente une topographie de 

« plaine » où les altitudes oscillent entre 70 et 80 m (à hauteur de la RD 181), puis plus au 

sud celle dôun plateau o½ les altitudes sont supérieures à 130 m (en limite du territoire de 

Boury-en-Vexin). 

Entité géographique du Vexin français 
 

Source : Atlas des paysages de lôOise 

Courcelles-

lès-Gisors 
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Territoire de la commune de Courcelles-lès-Gisors 
- 

Extrait de carte IGN 
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En outre, les lignes de crêtes (lignes de points hauts) et les talwegs (lignes de points 

bas) ont ®t® mis en ®vidence, ils pr®cisent lôanalyse du relief effectuée précédemment. Ces 

éléments, qui organisent le relief, doivent être pris en compte dans la mesure où ils 

définissent des bassins versants, et par conséquent la répartition des eaux de ruissellement. 

Par ailleurs, les lignes de crêtes d®terminent des zones o½ lôimpact visuel dô®ventuelles 

constructions est important. A lôinverse, les talwegs correspondent ¨ des zones pouvant 

pr®senter des risques dôaccumulation dôeau. 

 

Les lignes de talwegs partent des points hauts du territoire et se dirigent vers les 

points bas situ®s dans le fond de la vall®e de lôEpte ; les ®coulements sôeffectuent en 

direction de cette rivière. Plusieurs talwegs traversent ainsi le territoire communal, tous 

orientés vers ce fond de vallée. 

 

Par ailleurs, il nôest pas constaté sur la commune de désordres hydrauliques majeurs 

lors de fortes précipitations. Toutefois, lors de gros orages, des écoulements peuvent être 

observ®s dans la partie sud du village (qui est implant®e en pied de versant), et ¨ lôextr®mit® 

nord de la rue dôInval (point bas du village). 

 

De plus, selon lôAtlas des Zones de Ruissellement ®tabli par la Direction 

Départementale des Territoires de lôOise, aucun bassin versant sur la commune ne pr®sente 

plus de la moitié de sa surface dont la pente est supérieure à 5 % (les bassins versants les 

plus pentus étant représentés en rouge sur le plan ci-dessous), limitant ainsi les risques de 

ruissellement induits. 
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1 - 2 - 3 - Paysage 

 

La détermination de chaque entité paysagère se définit selon des critères croisés : 

crit¯res g®ographiques (relief, ondulations, fortes pentes,é), crit¯res visuels (existence de 

perc®es visuelles et de points de vue, lignes dôhorizon, lignes directrices du regard,é), 

critères naturels (couverture végétale, sensibilit® environnementale,é). 

Les particularités géographiques décrites précédemment composent différentes 

ambiances paysagères. 
 

 

è La plaine agricole : 

 

La partie centrale du territoire communal correspond à des étendues cultivées 

présentant peu de variations topographiques. Associées à un parcellaire de grande taille, 

elles dessinent un paysage de plaine agricole, qui est modelé différemment selon les 

cultures et les saisons. 

Toutefois, les perspectives sont souvent encadrées par le relief et la végétation 

périphérique (fronts boisés en rebord de coteau et sur le versant sud). Ponctuellement, en 

lôabsence dôobstacle visuel, il est possible de percevoir lôagglom®ration de Gisors. Le village 

de Courcelles-lès-Gisors sôinscrit comme un ®l®ment fragmentant dans cette entité 

homogène, dans la mesure o½ il sô®tend du nord au sud sur toute la partie centrale de la 

plaine. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ce paysage agricole se diversifie dans sa partie ouest en présence de cultures de 

fruits rouges ; lôapparition dôarbustes fruitiers anime le paysage local et fonde une identité 

propre à la commune. 
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è Le versant animé : 
 

Le versant au paysage diversifié occupe la partie sud du territoire, et sôinscrit comme 

une toile de fond anim®e avec lôalternance de cultures, de bois, et dôalignements v®g®taux. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le versant sud met en scène une partie du village ; le cimetière sôy affiche isolé à son 

sommet. Depuis la partie sommitale du plateau, à hauteur de la route de Boury, un point de 

vue remarquable sur la vallée de lôEpte et lôagglom®ration de Gisors peut °tre observ®. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

è La vallée humide : 

 

La vall®e humide sô®tend au nord et ¨ lôouest du 

territoire ; elle laisse place à des espaces verdoyants de 

prés et herbages à connotation bocagère (plantations 

dôarbres isol®s ou en alignement). Vue de lôext®rieur, la 

vallée présente un paysage intimiste jalonné de bois 

denses ou dôalignements dôarbres qui rendent le cîur 

de la vallée peu perceptible. 

A ces espaces, se mêle un réseau de fossés 

conduisant à la rivière de lôEpte et apportant de 

lôanimation au sein de ce relief plat. Les variations de 

végétaux (sous-bois, haies, bosquets, arbres de 

moyenne ou haute tige) assurent une constante 

évolution des impressions ressenties au sein de ce 

paysage fermé et semi-fermé. La présence de 

peupleraies, mais aussi de cultures de fruits rouges ou 

dôarbustes, r®v¯le lôexploitation par lôhomme de ces 

milieux humides. 
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